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A2 Alcolea

CAPITULO 0. ANTECEDENTES, MARCO LEGISLATIVO Y OBJETO.

0. Introduccioén.

Se redacta el presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Alcolea (PMVS) a instancias del
Ayuntamiento de Alcolea ante la necesidad de disponer de un instrumento de informacién para el
desarrollo de las politicas publicas en materia de vivienda y suelo.

1. Marco legislativo

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo se redacta en el marco de las competencias que la
Constitucion, el Estatuto de Autonomia de Andalucia y la legislacion de régimen local, en especial
la Ley de Autonomia Local de Andalucia, otorgan al Ayuntamiento para disefiar y desarrollar
politicas y actuaciones de vivienda; y de la regulacion de este instrumento en la Ley 1/2010, de 8
de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, como un “instrumento para la
definiciéon y desarrollo de la politica de vivienda del Municipio”. El articulo 13 de esta Ley regula el
contenido minimo de los Planes.

2. Objeto y Estructura

El objeto del Plan es, una vez identificadas y cuantificadas las necesidades de vivienda del
municipio, articular las medidas necesarias para atenderlas, para lo que se proyectan,
presupuestan y programan las actuaciones correspondientes ajustadas a unos plazos
establecidos y justificados. Debe estar incardinado en los procesos de actualizacion del
planeamiento urbanistico y ser coherente con el Plan Andaluz de Vivienda.

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo se aborda desde una triple perspectiva:

¢ Analitica: Informacion y diagndstico de la problematica municipal en materia de vivienda y
suelo.

e Estratégica: Establecimiento de los objetivos y estrategias en estas materias.

e Programatica: Definicion y programacion de las actuaciones del Ayuntamiento a medio
plazo (5 afios) incluyendo: Financiacién, seguimiento y evaluacion del Plan.

El proceso de formulaciéon y desarrollo del PMVS debe estar acompafado de un Plan de
Comunicacion y Participacion que posibilite la participacion de la ciudadania y de otros actores
implicados (técnicos, servicios sociales, representantes politicos, etc.).

3. Criterios Metodoldgicos

Los criterios metodoldgicos que se seguiran para la realizacion del presente PMVS de Alcolea
seran los siguientes:

A.- Liderazgo del ayuntamiento en todo el proceso

e Visibilidad del liderazgo municipal del Plan de cara a la sociedad: informacion vy
comunicacion integrados a través del personal y recursos municipales inclusion de los
logotipos municipales en encuestas y documentos.

e Reuniones con ciudadanos y agentes técnicos 0 socioecondmicos necesarios para la
elaboracion del Plan.

e Equipo técnico continuamente a disposicion del equipo de gobierno municipal. Reuniones
internas entre el equipo redactor y los responsables municipales para el seguimiento y
supervision de los trabajos.
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B.- Anadlisis, comprobacion y sintesis de los datos en materia de vivienda y suelo.

Dado el reducido ambito de estudio se ha relacionado con su contexto comarcal, provincial,
autondémico y nacional para valorar la importancia de su cuantificacion. La fuente de los datos
empleados para el presente documento han sido;

De ambito estatal;

-Datos alfanuméricos y vectoriales de la Direccion General de Catastro, para la obtencion de los
datos de vivienda

-Atlas de Edificacion del Ministerio de Fomento,

-Atlas Digital de las Areas Urbanas del Ministerio de Fomento,

-Atlas de la vulnerabilidad urbana, del Ministerio de Fomento,

-INE. Instituto Nacional de Estadistica. Especialmente a través de los datos del Censo de
Poblacion y Vivienda (2001-2011), del padrdn continuo y de la encuesta continua de vivienda y
hogares, accesibles por municipio, distrito y secciones censales.

De ambito autondmico;
-Instituto Cartografico de Andalucia,
-Instituto de Estadistica de Andalucia, especialmente en proyeccion de hogares,

De ambito provincial y local;

-Informacién suministrada por los agentes sociales locales, prestados a través de Diputacion,
-Informacién de Programas de Rehabilitacion Autondmica, facilitados por el Ayuntamiento de
Alcolea

-Padrén de habitantes.

-Registro Municipal de Demandantes de Vivienda.

Conocimiento técnico y social de la realidad. Andlisis “in situ” del término municipal para
comprobar o actualizar datos o informacion que resulten de especial interés, asi como del
analisis de la informacién facilitada por los ciudadanos a través de la encuesta facilitada para el
presente PMVS.

C.- Coordinacion y coherencia con los planes existentes

Con los planes urbanisticos y de vivienda existentes a nivel local, comarcal, provincial, regional y
estatal. Entre ellos, destacan:

-Planeamiento Urbanistico municipal, PDSU Alcolea vigente y PGOU en fase de tramitacion,
-Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020

-Plan Estatal de Vivienda 2018-2021

-Plan de Dinamizacion Empresarial de la Comarca de Alpujarra Almeriense.

D. Seguimiento de la guia modelo de elaboracion de los PMVS

Para su redaccion se tendra en cuenta la Guia-Modelo para la elaboracion de los PMVS
publicada por la Consejeria de Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia. El documento se
estructura para posibilitar varios niveles de lectura; se incluyen inicialmente las conclusiones de
cada apartado y posteriormente su desarrollo.

E.- Informacion y participacion ciudadana

Se ha realizado una estrategia de participacion ciudadana en el municipio consistente en la
elaboracion de una consulta previa y una encuesta para obtener informacion necesaria, que
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estara disponible durante todas las fases del Plan y se encuentra disponible en la web
institucional del Ayuntamiento.

F.- Empleo de sistemas de informacion geografica para la concrecion en el territorio de los
datos estadisticos. Con esta tecnologia se pretende localizar la problematica de vivienda y
suelo existente, mas alla de la exposicion de datos.

4. El municipio de Alcolea

4.1. Situacién administrativa

Alcolea, es un municipio situado en la comarca de la Alpujarra Almeriense, situada a poniente
de la provincia de Almeria. Linda al Norte con los términos municipales de Paterna del Rio y
Bayarcal, al este con el de Laujar de Andarax, al Sur con Berja, todos ellos pertenecientes a la

provincia de Almeria y con los términos de Turdn, Murtas, Ugijar y Nevada al Oeste,
pertenecientes a la provincia de Granada. Pertenece al partido Judicial de Berja.

El principal nlcleo de Alcolea se encuentra a 68 km de distancia de Almeria.

El actual término municipal se termind de delimitar con la anexion del Término de Darrical (que
incluia al nucleo de poblacidn de Lucainena) el 30 de Septiembre de 1997, tras la expropiacion
de la mayoria de los terrenos que conformaban ambos nucleos por parte de la Confederacion
Hidrografica de Sur. Posteriormente se firmd un acuerdo con el Ayuntamiento para la concesion
administrativa de terrenos situados en ambos nucleos.

El municipio de Alcolea pertenece a la comarca de la Alpujarra almeriense, integrada, ademas,
por los municipios de Alboloduy, Alhabia, Alhama de Almeria, Alicun, Almdcita, Alsodux,
Bayércal, Beires, Bentarique, Canjayar, Fondén, Huécija, fllar, Instincién, Laujar de Andarax,
Ohanes, Padules, Paterna del Rio, Ragol, Santa Cruz de Marchena y Terque.

La superficie del término municipal es de 66,9 kildmetros cuadrados lo que supone el 0,76 %
del total provincial (8774 km?). La poblacion en 2008 ascendia a 927 habitantes lo que supone
una densidad de poblacién de 13,86 hab/km?2, muy inferior a la media provincial (76,09 hab/
km?2). La poblacion de todo el término municipal supone apenas el 0,14 % del total de la
provincia de Almeria.

El término municipal cuenta con 3 nucleos de poblacion; Alcolea, Lucainena y Darrical.

4.2. El medio fisico

La topografia, muy accidentada, viene configurada por la confluencia de dos cadenas
montanosas, las estribaciones sur de Sierra Nevada y las del oeste de Sierra de Gador. La
altitud méxima dentro del término municipal alcanza los 1.150 m en Sierra de Gador y en Sierra
Nevada, mientras que la menor altitud, en el pantano de Beninar al Sur del Término municipal,
apenas alcanza los 300 m. Este gradiente de altitud origina diversos vy ricos paisajes dentro del
término municipal.

El principal cauce de drenaje lo conforma el rio Grande de Adra, que recibe aunque recibe
diferentes denominaciones en su curso (Alcolea, Lucainena, Darrical,...), segun su punto de
paso, teniendo su origen de la aguas provenientes desde el Puerto de la Ragua. Practicamente
todos los cauces de escorrentia existentes dentro del término municipal aportan aguas a este
rio. Entre Lucainena y Darrical, en el paraje del Campillejo, desemboca las aguas del afluente rio
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Ugijar, que se su vez recoge las aguas de los rios Yator, Nechite y Valor, y es a partir de este
punto donde el valle se hace mas ancho.

Este cauce fluvial, que incluso mantiene agua en el periodo estival, desembocaba en la
localidad de Adra, antafio originando inundaciones, como la acaecida en 1973, donde se
alcanzé el maximo caudal conocido con 5.500 m3/seg. Desde 1981, que se construyd el
pantano de Beninar, el tramo del rio que transcurre por el término municipal no desemboca en
el mar, aunque si filtra en las “Fuentes de Marbella”. Este rio, que conforma en parte el limite
entre las provincias de Granada y Almeria, ha originado un paisaje de alto valor ecolégico,
ambiental y agricola, protegido por el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico.

Precisamente los tres nlcleos existentes en el término municipal se originan en la margen
derecha del Rio Alcolea, a diferente cota de altitud (Alcolea a 736, Lucainena a 520 y Darrical a
380 m.s.n.m).

CAPITULO I. DIAGNOSTICO E INFORMACION

5. Analisis de la Poblacion y Demanda Residencial

Del andlisis de este apartado que se desarrolla a continuacion se extraen las siguientes
conclusiones;

e Alcolea es un municipio rural interior perteneciente a la comarca de la Alpujarra almeriense,
caracterizado por una paulatina despoblacion, menos acusada que otras comarcas de la
provincia de Almeria, pero supone una amenaza a medio o largo plazo.

e La escasa demanda por la demografia, consecuencia de medio socioecondémico supone una
debilidad para el desarrollo del plan.

e Su situacion geografica como puerta a Las Alpujarras desde el Poniente Almeriense y el valor
de Las Alpujarras como comarca, propuesta como Patrimonio de la Humanidad, y el
mantenimiento de los valores arquitecténicos y urbanisticos vernaculos singulares de las
Alpujarras, asi como lo inexplotado de sus grandes valores ambientales y sociales suponen
una fortaleza para lograr los objetivos del plan.

e Los planes estatales de vivienda incardinados a evitar despoblacion rural, unido al desarrollo
de nuevas formas de trabajo y el reciente desarrollo de las infraestructuras viarias,
especialmente a los nlcleos de Lucainena y Darrical suponen una oportunidad para el
desarrollo del PMVS.

5.1. Andlisis demografico: Proyecciones de poblacion y hogares.

Se ha realizado un analisis de la poblacién en el municipio, de su evolucion a corto, medio y
largo plazo y de los municipios de su comarca (tabla 1) y de la limitrofe de la Alpujarra
Granadina (tabla 2), que comparte una misma unidad geogréfica, etnoldgica y cultural.
Asimismo se ha analizado la evolucién demogréfica de los principales nucleos de la comarca
del Poniente almeriense y la capital provincial (tabla 3), permitiendo extraer los siguientes datos
comparados:

e Existe un descenso sostenido cuantitativo de la poblacion en la Alpujarra Almeriense en los
ultimos 20 afos, si bien algo menos acusado que la Alpujarra granadina. Los nucleos de
poblacién cabeceras de comarca de Alhama, en la Alpujarra almeriense y de Orgiva en la
granadina son los Unicos que experimentan un crecimiento significativo.

e Las ciudades de la provincia mayores de 50.000 habitantes, El Ejido, Roquetas y Almeria, han
tenido una dinamica de crecimiento de poblacién en los Ultimos 20 anos, siendo espectacular
en los dos municipios mayores del Poniente Almeriense. No obstante este crecimiento se ha
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ralentizado en los Ultimos anos en un contexto general de pérdida de poblacion a nivel
nacional.

El principal problema demogréafico de Alcolea es el
envejecimiento de la poblacion y la disminucion paulatina de
poblacion siendo este problema comun a la comarca de la
Alpujarra almeriense.

En cuanto a la distribucion de la poblacion en el municipio (Tabla 4) y caracterizando por su
edad (Tabla 5) y la piramide de poblaciobn comparada con los municipios de la provincia
mayores de 50.000 habitantes, la media andaluza y nacional (Tabla 6), estos datos nos
permiten establecer estas conclusiones.

e El nlicleo de Alcolea, que concentra el 84% de la poblacidon ha experimentado en los Ultimos
anos un continuo decrecimiento en los Ultimos 20 anos, si bien durante los afos del boom
inmobiliario (2004-2006) experimentd un crecimiento puntual.

e Los nucleos de Lucainena y Darrical, 6,5% y 6%, respectivamente del total de la poblacion si
han experimentado un incremento poblacional en los Ultimos 20 anos pero se debe al
abandono sufrido de ambos nlcleos tras la expropiacion en los afios 70 para la ampliacion
del pantano de Beninar.

e La edad media de la poblacién municipal es de 48 afos, y el porcentaje de poblacién mayor
de 65 afos supera con creces el de la capital, el de Andalucia y el nacional y triplica con
respecto a El Ejido y Roguetas, indicativo claro del envejecimiento de la poblacion, que incide
directamente en la demanda de vivienda.

e Como dato curioso la poblacion en el municipio de Alcolea era en 1857 de 2384 habitantes,
casi tres veces mas gque los actuales.

En cuanto al fendbmeno migratorio, el municipio de Alcolea tiene tan solo a 9 extranjeros como

residentes, un 1,1%. La poblacion de Alcolea presenta un alto grado de aloctonia siendo el

porcentaje de su poblacion,

- nacidos en Espana; un 98,4%

- nacidos en Andalucia; un 94,8%
- nacidos en Almeria; un 89,9 %

- nacidos en Alcolea; un 48,6 %,

A diferencia de la comarca de la Alpujarra granadina es
escasamente significativo la presencia de poblacion extranjera
en el municipio.

En cuénto a la caracterizacion de los hogares en Alcolea este esta compuesto por 2,05
habitantes por vivienda, sensiblemente inferior a la media andaluza de 2,4 establecida
legalmente en 2008 legalmente a efectos de cémputos de crecimiento poblacional de planes
urbanisticos.

De los datos de proyeccion de hogares en Andalucia 2014-2035 en la provincia de Almeria
permiten observar las siguientes tendencias respecto a la tipologia de hogar, teniendo como
referente el horizonte de 5 afos establecido por el PMVS (2023);

-pareja con hijos (38,8%); se prevé un decrecimiento del -3,5%, incluso teniendo en cuenta que
la provincia de Almeria es de las mas dinamicas de poblacion,
-pareja sin hijos (21,9%); se prevé un aumento del 9,1%
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-hogares monoparentales (8,5%); se prevé un aumento del 6,6%
-hogares con dos 0 mas nucleos (2,3%); se prevé un ligero aumento del 1,1%
-hogares unipersonales (26,6%); se prevé un aumento del 5,19%
-hogares pluripersonales (2,0)%, se prevé un aumento del 3,8 %

Extrapolando estos datos en base a la estructura de la poblacion de Alcolea es previsible una
disminucion del numero de personas que componen los hogares, lo que unido al
envejecimiento de la poblacién es previsible un gran aumento de los hogares unipersonales y
de parejas sin hijos.

El hogar medio en Alcolea es de menor tamafno que la media
de Almeria y Andalucia y en mas de un 60% esta compuesto
por una o dos personas. Es previsible que el tamano del hogar
siga disminuyendo.

La composicion del hogar por nimero de personas en Alcolea es mayoritariamente de 1 6 2
personas, superando el 60% de los hogares totales, mientras que Andalucia y Almeria estos
hogares no superan el 50% (Tabla 1-7 de Tamaho de hogar).

El nimero de habitantes por vivienda en Alcolea es menor que
la media andaluza y la tendencia es que siga disminuyendo.
Esta tendencia unida al envejecimiento de la poblacion
demandara cada vez mas de servicios sociales.

5.2. Analisis de las necesidades actuales de vivienda

Para el andlisis de las necesidades de vivienda hay que distinguir entre la que no conlleva
medidas sociales complementarias, asociada a procesos de emancipacion, necesidad de
cambio de vivienda por no adaptarse a sus necesidades (tamafo, accesibilidad, necesidades
de adaptacion, de rehabilitacion, etc.), y la que que precisa de estas medidas por ser
demandada por aquellos colectivos que presentan mayores problemas de vulnerabilidad o
exclusion residencial y deben ser objeto de una atencion especial.

5.2.1. Demanda sin medidas sociales complementarias

El Ayuntamiento de Alcolea tiene un instrumento para determinar la necesidades de vivienda
protegida que es el Registro de Demandantes de Vivienda Protegida. Este instrumento regulado
en el municipio de Alcolea por la Ordenanza Reguladora publicada en el BOP n° 24 del Viernes,
5 de febrero de 2010.

En los ocho afhos de creacion de este registro, éste no ha tenido ninguna inscripcion. Son
multiples los motivos que explican esta ausencia de demanda;

-la demanda de vivienda en general es escasa y fundamentalmente vinculada a segunda
residencia,

-el precio medio de la vivienda libre en el municipio esta muy por debajo de los precios
maximos establecidos para vivienda protegida,

No existe demanda de vivienda protegida en el municipio
fundamentalmente por ser asequible la vivienda libre.
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Se sigue la clasificacion establecida por FEANTSA (Federacion Europea de Organizaciones
Nacionales que Trabajan con “Personas sin Hogar” ) diferenciando las 4 categorias siguientes
segun su situacion residencial;

5.2.2. Demanda asociada a medidas sociales complementarias.

Categoria Situacién residencial Tipologias

Sin techo Personas sin alojamiento. Personas que viven en la calle y a lo

sumo pernoctan un albergue nocturno

Sin vivienda albergues para trabajadores temporeros,

Personas alojadas que no disponen de vivienda Centros dedicados a colectivos vulnerables:
personas sin hogar; albergues para mujeres;

residencias para mayores sin hogar,
viviendas tuteladas, etc.

Vivienda
insegura

Vivienda en situacion de inseguridad juridica Ocupacion ilegal o sin titulo
Inmigrantes en situacion irregular

Vivienda en situacion de inseguridad econdmica En situacion o en proceso legal

de desahucio.

Con graves problemas para hacer frente a
los gastos de la vivienda*

Inseguridad por violencia en el &mbito familiar Situacion de maltrato

Vivienda constructivos graves.
inadecuada

Personas que viven en alojamientos no convencionales Caravanas, chabolas, estructuras
temporales, etc.

Personas que viven en infravivienda o vivienda indigna*™ | Viviendas con problemas estructurales o

Hogares en situacion de grave hacinamiento Superficie de la vivienda insuficiente para el
tamario familiar

Vivienda no adecuada a las necesidades Discapacitados en viviendas no adaptadas.

Consultados a los agentes sociales del municipio en servicio prestado por Diputacion tenemos
en el municipio de Alcolea;

-NUmero de personas que estan en situacion SIN TECHO (viven en la calle); O
-NUumero de personas que viven en situacion  SIN VIVIENDA (albergues, viviendas tuteladas,
personas sin hogar, personas en residencias sin hogar); 1
-NUmero de personas que vivienda en viviendas inseguras por desahucio; O

-NUmero de personas que vivienda en viviendas inseguras por situacidon de violencia en el
ambito familiar; O
-NUmero de personas en situacion de vivienda inadecuada por problemas estructurales o
constructivos graves; O
-NUumero de personas en situacion de vivienda inadecuada por hacinamiento; O
-NUumero de personas en situacion vivienda inadecuada por no adecuacion a necesidades de
discapacidad; O

No existe demanda de vivienda protegida para
personas en situacion de vulnerabilidad, mas alla de un
caso concreto con atencion por los servicios sociales.
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No se tiene constancia a través de los servicios municipales de situaciones por problemas
estructurales o constructivos graves, pero tampoco existe un mecanismo para la deteccion de
esta problematica, siendo una obligacion legal establecida la de realizar un informe de
evaluacion a los edificios con antigliedad de edificacion superior a 50 afos.

Las caracteristicas de la construccion tradicional de Las Alpujarras tienen un componente
etnolégico y de sostenibilidad social, econdémica y ambiental puesta de manifiesto en la
candidatura de Las Alpujarras como Patrimonio de la Humanidad, pero tienen también rapido
deterioro cuando no tienen mantenimiento. La elevada antigledad media de la edificacion,
unido a sus caracteristicas constructivas hacen imprescindible activar mecanismos de control
por parte de la Administracion de los deberes de conservacion, mantenimiento y ornato publico
de la edificacion.

De otra parte el abandono de los nulcleos de Lucainena y Darrical por la expropiacion para el
pantano de Beninar y su secular aislamiento ha permitido el mantenimiento de su fisionomia y
morfologia de pueblo alpujarrefio sin apenas contaminacion de arquitecturas no vernaculas, lo
que los convierte en un potencial atractivo de turismo y residencia sostenible.

6. Analisis del Parque de Viviendas del Municipio, Oferta y Mercado de vivienda.

e Existen muchas acciones necesarias para la accesibilidad universal para la poblacidon general
y la adecuacion funcional de viviendas, consecuencia del envejecimiento de la poblacion, que
€S una amenaza para lograr una vivienda digna y adecuada a las necesidades de la
poblacion.

e L a antigliedad de la edificacion unido a su escasa funcionalidad en algunos casos supone
una debilidad para lograr una vivienda digna en el municipio.

¢ No de detecta problematica con la infravivienda ni situaciones anémalas de tenencia o uso de
las viviendas en el municipio lo que supone una fortaleza para el desarrollo del plan.

e El nucleo de Lucainena y Darrical, por su escasa transformacion suponen una oportunidad
para un desarrollo urbanos sostenible del urbanismo y arquitectura sostenible.

6.1. Caracteristicas fisicas del parque de viviendas

6.1.1. Antigliedad y estado de conservacion de edificios.

Para analizar la antigliedad de la edificacion se han utilizado la siguiente clasificacion;

-edificios con antigliedad superior a 50 afnos, para los que existe la obligacion de realizar un
Informe de Evaluacion de Edificio, segun lo establecido

-Edificios con antigledad inferior a 50 afos y realizados antes de 1981 tomando esta fecha
como referente por ser edificios anteriores a la primera normativa de aplicacion en Espafa para
garantizar las condiciones térmicas en la edificacion (NBE-CT-79).

-Edificios edificados con posterioridad a 1981 y anteriores a 2007, tomando esta fecha como
referente por ser edificios anteriores a la publicacion de la primera parte del Codigo Técnico de
la Edificacion 2006 que establece normas de seguridad, salubridad de ahorro energético en la
edificacion.

-Edificios edificados con posterioridad al afo 2007, que se corresponderian con edificios
gjecutados segun el Codigo Técnico de la Edificacion 2006 si bien este documento ha tenido
numerosas modificaciones teniendo mayores requisitos de eficiencia energética conforme a las
directivas europeas.

La tabla 2-2 expresa los datos de antigliedad conforme a esta clasificacion para cada uno de
los nucleos;
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e El 45,6% de las viviendas de Alcolea, el 75,8% de Lucainena y el 84,7% de Darrical tienen
una antigliedad superior a 50 afos, que suponen un total de 397 viviendas.

e EI 55,9% de las viviendas de Alcolea, el 75,8% de Lucainena y el 92,4% de Darrical son
anteriores al afio 81, realizadas sin ninguna norma de condiciones térmicas en la edificacion,
que suponen 460 viviendas.

e La practica totalidad de las viviendas de Alcolea es susceptible de realizar mejoras de
eficiencia energética.

En cuanto al estado de conservacion no existe ningln expediente de ruina tramitado por el
Ayuntamiento ni ha sido puesto de manifiesto en la participacion publica ninguna situacion de
peligrosidad o problema estructural o constructivo grave.

La edad media de las viviendas es de 46,9 ano (fuente Censo de Viviendas, INE 2011).

No obstante al no existir un instrumento para el control de los deberes de conservacion,
mantenimiento y ornato publico de la edificacion, y dada la antigliedad media de la edificacion
pueden existir situaciones de peligrosidad no detectadas. La legislacion del Suelo y
Rehabilitacion Urbana, Ley 7/2015, tras la STC 143/2017, permite a la Administracion
competente a requerir a los propietarios a acreditar la situacion de los edificios, al menos en
relacion con el estado de conservacion del edificio y con el cumplimiento de la normativa
vigente sobre accesibilidad universal, asi como sobre el grado de eficiencia energética de los
mismos. Dada las caracteristicas del municipio y los objetivos de mantenimiento y potenciacion
del urbanismo y arquitectura vernacula de alto valor de sostenibilidad como es la alpujarrefia
este instrumento debe adaptarse a su singularidad.

La activacion de un instrumento para el control de los
deberes de conservacion y que englobe la potenciacion y
fomento de los valores del urbanismo y arquitectura
alpujarreno puede lograr de forma simplificada los objetivos
de los planes del municipio y su desarrollo urbano
sostenible, ambiental, econémico y social.

6.1.2. Tipologia de vivienda.

e La tipologia predominante de vivienda es la vivienda unifamiliar entre medianeras en manzana
compacta, existiendo solamente en el nlcleo de Alcolea siete edificios de vivienda
plurifamiliar, construidos recientemente.

e La superficie de las viviendas en Alcolea tiene una media de 176,3 m2 incluyendo las
dependencias anexas de garaje, almacenes,...

e La superficie de la vivienda plurifamiliar no supera los 100 m2, mientras las unifamiliares
superan en su mayoria los 159 m2 y casi siempre vinculados al modo de vida tradicional.

e Las viviendas en edificio plurifamiliar suponen 121 viviendas, mientras que 493 son
unifamiliares.

e El nucleo de Alcolea tiene una trama urbana con menor pendiente y una altura de edificacion
mayor de hasta 3 alturas (puntualmente 4), con una configuracion mas urbana de travesia
entorno a la antigua carretera que atraviesa el nicleo.

e Se puede diferenciar entre el nlcleo de Alcolea, por una parte y los nlcleos de Lucainena y
Darrical por otro, por tamafo del ndcleo y configuracion urbana. Los nucleos de Lucainena y
Darrical conservan en gran medida su configuracion de urbanismo alpujarrefio.
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Existen dos tipos diferenciados de vivienda, la
tradicional entre medianeras de mayor superficie
que supone el 80% del total y la vivienda en
edificio plurifamiliar de construccion mas reciente
que supone el 20% del total.

6.1.3. Accesibilidad: Edificios sin ascensor con mas de 3 alturas. N° de edificios

Existen Unicamente tres edificios de vivienda con mas de tres alturas, todos ellos situados en el
nlcleo de Alcolea. Estos tres edificios no cuentan con accesibilidad universal. No obstante
existe mucha carencias en cuanto a accesibilidad universal y la adecuacion funcional en el

interior de las viviendas.

Uno de los objetivos comunes de los planes existentes en
el municipio es dotar de condiciones de accesibilidad
universal. La adecuacion funcional en viviendas se
convierte en un eje de intervencion social ante una

poblacion cada vez mas envejecida.

6.1.4. Instalaciones y servicios de los edificios.

Se detalla por nucleos el estado de las infragstructuras (fuente; Encuesta de Infraestructuras y
Equipamientos Locales de la Diputacion de Almeria)

Infraestructura viaria

Abastecimiento de
agua

Depuracién y
Saneamiento

Residuos Urbanos

Alcolea 4,6% en estado En buen estado, pero
regular existe un 20% de
0,2% en mal estado pérdidas en red.

Lucainena El 13,9% de la red En buen estado, pero
esta en mal estado y existe un 20% de
el 4,8 % no esta pérdidas en red.
pavimentado

Darrical El 7,6% de lared estd  En buen estado, pero
en mal estado y el 3,1 existe un 10% de
% no esta pérdidas en red
pavimentado

En estado regular. No
se trata las aguas
residuales.

En Buen estado.

En Buen estado.

En estado adecuado,
gestionado por
consorcio.

En estado adecuado,
gestionado por
consorcio.

En estado adecuado,
gestionado por
consorcio.

En cuanto al acceso a telecomunicaciones éste es de escasas prestaciones, 10 que se
convierte en una debilidad para el desarrollo socio econdmico y residencial del municipio.

La practica totalidad de las viviendas de Alcolea son susceptibles de realizar mejora de la

eficiencia energética en la edificacion.

desarrollo residencial

La problematica de las infraestructuras del parque residencial
de Alcolea se reducen a la depuracion de aguas residuales
en el nlcleo de Alcolea y a la pavimentacion en Lucainena y
Darrical. Asimismo dos aspectos fundamentales para el
de Alcolea son el acceso a
Telecomunicaciones y la mejora de la eficiencia energética en
la edificacion.
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6.2. Caracteristicas del régimen de tenencia, titularidad y uso de las viviendas.

¢ No existen viviendas de titularidad publica en el término municipal de Alcolea.
e La inmensa mayoria de las viviendas esta en régimen de propiedad o cesion de uso. No
existe de forma significativa el mercado de alquiler.

No existe en el municipio problematica derivada
de régimen de tenencia andomalo.

6.3. Viviendas deshabitadas

e Existe una promocion de viviendas en el camino de los Pefioncillos en manos de una inmobiliaria
vinculada a entidad bancaria (Solvia), estando en gran parte desocupada. Igualmente en el cerro de la
Cruz existe una promocién con un gran nUdmero de viviendas sin vender, siendo de las Ultimas
promociones finalizadas en 2007.

e Segun el censo de poblacion y viviendas de 2011 el nimero total de viviendas en el municipio es de
730 de las que 368 son viviendas principales, 51 son secundarias, 134 son vacias 'y 43 son locales.
Los datos de Diputacion son diferentes, si bien estos son mas recientes, que establecen que hay 65
viviendas vacias.

LLas viviendas vacias en Alcolea segun el Censo
2011 suponian el 18,3%, mientras que los datos
facilitados por Diputacién, mas actualizados,
suponen el 10,8 %. Un gran numero de estas
son viviendas no vendidas de las promociones
de vivienda recientes.

6.4. Vivienda publica.
No existe vivienda publica en el municipio de Alcolea.
6.5. Oferta y Mercado de vivienda.

e Desde 2004 se han realizado un total de 92 transacciones de vivienda (Tabla 2-3) de las que 26 han
sido de vivienda nueva y 67 de vivienda usada, que supone una media anual de 8,0 transacciones/afo
por cada 1000 habitantes. Comparando con Almeria capital esta media es de 5,2, mientras Roquetas
es de 12,6.

e Existen dos promociones de obra nueva realizadas recientemente en Alcolea, una situada en el camino
de los Pefioncillos en manos de una entidad bancaria (Solvia) y otra en el cerro de la Cruz. Los precios
de la primera se situan por debajo de los 500 euros/m2 mientras la segunda el precio se sitlan entorno
alos 950 euros/m2.

o El precio de vivienda usada en Alcolea se sitla en torno a los 500 Euros/m2 (fuente elaboracion propia
a partir de portales inmobiliarios). En Lucainena y Darrical el precio es similar si bien existen muy poca
oferta de vivienda con la limitacién de ser viviendas en situacién especial derivada de la titularidad
publica del suelo, salvo excepciones.

e El mercado de suelo urbano en los nucleos de Lucainena y Darrical es inexistente ya que es titularidad
publica por el expropiacion de los terrenos por parte de la Confederacion Hidrografica del Sur y la
cesion para su gestion al Ayuntamiento de Alcolea.

e El mercado de alquiler en el municipio de Alcolea es practicamente inexistente.

e El mercado de vivienda protegida es igualmente inexistente al carecer de vivienda protegida este
municipio.
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Los precios de la vivienda son muy asequibles en el
municipio de Alcolea, detectandose incluso precios
anormalmente bajos consecuencia de la dificil salida al
mercado de un producto dirigido como segunda residencia.

6.6. Medio socio econémico.

e L a tasa municipal de desempleo en Alcolea es del 26,28%, ligeramente superior a la media andaluza
24,80%.

e La renta media declarada del municipio de Alcolea es de 7.221 Euros/anuales, que es un 58,9 %
menor que Almeria capital, un 52,4% menor que Roquetas y un 40,6% menor que El Ejido.

Los precios de la vivienda en Alcolea son consonantes con
su menor nivel de renta en comparacion con los grandes
municipios de la provincia.

6.7. Politicas de Viviendas anteriores realizadas en el municipio.

En los afios 2001, 2005, 2006 y 2008 se han realizado programas de Rehabilitacion Autondmica de
Viviendas con los siguientes solicitudes admitidas y excluidas;

ANO| ADMITIDAS| EXCLUID
AS
2001 18 14
2005 17 36
2006 14 19
2008 41 1
Total actuaciones 90

A cargo de programas de Rehabilitacion Autondmica se han rehabilitado un total de 90 viviendas
suponiendo el 14,7% del total del parque de viviendas.

7. Andlisis del Planeamiento Territorial y Urbanistico en el sector residencial.

Actualmente los nucleos del término municipal de Alcolea cuentan con siguientes instrumentos de
planificacion urbanistica vigentes en los nucleos urbanos;.

- Plan de Delimitacién de Suelo Urbano de Alcolea, aprobado en 1994
- Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de Lucainena, aprobado en 1978
- Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de Darrical, aprobado en 1978

Actualmente esta en fase de redaccion el Plan General de Ordenacion Urbanistica, estando presentado
el Documento de Aprobacion Inicial pendiente de aprobacion. Este documento prevé sobre los suelos
clasificados actualmente como urbanos un maximo de 457 viviendas en Alcolea, 88 en Lucainena y 26
en Darrical. Este crecimiento, dadas las necesidades actuales se prevé a un horizonte superior a los 8
anos.

Alcolea y su comarca de las Alpujarra Almeriense, al igual que la Granadina no cuentan con Plan de
Ordenacion Territorial de Ambito Subregional.
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LLos objetivos principales del Plan General de Ordenacion Urbanistica en los nicleos urbanos son;

-la conservacion y potenciacion de patrimonio arquitecténico, etnoldgico e histérico existente, asi como
el paisaje urbano alpujarrefo.

-el mantenimiento y consolidaciéon de los nucleos existentes y actuaciones de su conexidon con su
entorno natural.

8. Descripcion de los Recursos e Instrumentos Municipales para Politicas de Vivienda.

El Patrimonio Municipal de Suelo de Alcolea para actuaciones de vivienda protegida lo componen las
siguientes fincas;

En el nucleo de Alcolea;

-Parcela 3618301WF0931N, situada en el Cerro de la Cruz, con una superficie de 313 m2.

-Parcela 3618201WF0931N, situada en el Cerro de la Cruz, con una superficie de 307 m2.

En los nucleos de Lucainena y Darrical la practica totalidad del suelo ya que provienen de la expropiacion
del ambos nucleos y el acuerdo de cesion de los terrenos entre la Confederacion Hidrografica del Sur vy el
Ayuntamiento de Alcolea.

Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas, no existe este instrumento en Alcolea, debiendo
activarse ante el elevado numero de solares y edificaciones ruinosas existente.

9. Diagnéstico DAFO resumen.

El diagnostico DAFO propuesto con caracter integral sobre los aspectos que afectan al sector de la
vivienda en Alcolea se estructuran en los siguientes puntos:

e DEBILIDADES:

D1: escasa demanda actual de vivienda

D2: existencia de vivienda sin vender, principalmente de promociones realizadas en los afnos del boom
inmobiliario

D3: renta media baja

D4: poblacién en paulatino envejecimiento

o AMENAZAS:
A1: despoblacion a medio-largo plazo
A2: pérdida de los valores etnoldgicos del urbanismo y arquitectura alpujarrefia,

e FORTALEZAS:

F1: la singularidad de la comarca de Las Alpujarras,

F2: Los nucleos de Lucainena y Darrical conservan en gran medida su fisionomia y morfologia urbana
alpujarrefa. La titularidad publica de la mayoria de los terrenos permite una gran capacidad de gestion.
F3: La situacion como puerta de entrada a Las Alpujarras desde el poniente y cruce de caminos entre la
Alpujarra almeriense y granadina, asi como de Sierra Nevada.

F4: La aceptable calidad de los servicios urbanos e infraestructuras de comunicacion con carreteras en
muy buen estado de reciente construccion en la comarca.

e OPORTUNIDADES:

O1: el reconocimiento de las Alpujarras como destino mas alla de su valor turistico. Su propuesta como
Patrimonio de la Humanidad seria un gran impulso a la comarca.

02: existe un gran numero de viviendas vacias y de solares municipales, especialmente en los nlcleos de
Lucainena y Darrical.

O3: las NTIC vy el teletrabajo permiten elegir el lugar de residencia en base a otros valores diferentes a la
proximidad al centro de trabajo.

04 Las politicas publicas estatales del Plan de Vivienda de lucha contra la despoblacién y sus recursos.

Manuel Alfonso Zurita Ramon, arquitecto
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CAPITULO II. DEFINICION DE ESTRATEGIAS

10. Definiciéon de Objetivos y Estrategias

22 Alcoleais

Tras el estudio de la poblacién y sus necesidades en materia de vivienda, el parque de
viviendas existente y su estado de conservacion y los suelos, se procede la definicion de los
objetivos y estrategias para elaborar el Programa de Actuacion.

10.1. Objetivos

Los objetivos que se plantean en el PMVSA son los siguientes;

OBJETIVOS GENERALES:

e Hacer efectivo el acceso de los ciudadanos a una vivienda digna y adecuada a sus

necesidades, en unas condiciones econémicas proporcionales a los ingresos del hogar.

e Promover la cohesion social en materia de vivienda y evitar y prevenir los fendmenos de
discriminacion, exclusion, segregacion o acoso sobre los colectivos mas vulnerables, asi
como la pérdida de su vivienda, como consecuencia de una ejecucion hipotecaria o por
morosidad del pago del alquiler.

e Impulsar las medidas suficientes para la rehabilitacion, conservacion y adecuacion funcional 'y
de ahorro energético de las viviendas y edificios, asi como la eliminacién de la infravivienda.

OBJETIVOS ESPECIFICOS:

e Mantener a la poblacion existente y atraer poblacion residente al municipio.

e Dotacion de un instrumento de control administrativo del estado de la edificacion diferenciado
para las caracteristicas constructivas de la comarca con un triple objetivo;

-agilizar y simplificar los tramites administrativos de obras,
-fomentar y valorar el urbanismo y arquitectura alpujarrefio en aplicacion de
ordenanzas al efecto,
-dar seguridad a los ocupantes en prevision de situaciones de riesgo,
e Fomentar la rehabilitacion privada con criterios de accesibilidad, sostenibilidad en la
edificacion, eficiencia energética y conservacion de los valores constructivos tradicionales,

10.2 Estrategias para la consecucion de objetivos.

ESTRATEGIA E1: MANTENER A LA POBLACION EXISTENTE.

DESCRIPCION:

e Crear un marco de apoyo a la rehabilitacion, conservacion y acondicionamiento funcional de
las viviendas actualmente habitadas, para mantener las necesidades de la poblacion residente y
mejorar su calidad de vida.

LINEAS ESTRATEGICAS A DESARROLLAR EN MATERIA DE VIVIENDA:

e Ayudas econdmicas para la rehabilitacion privada para la conservacion, adaptacion funcional
y sostenibilidad de los inmuebles.

e Asistencia técnica en la informacion, tramitacion y gestion de los programas y en el
mantenimiento de los elementos constructivos de valor patrimonial, accesibilidad, sostenibilidad
en la edificacion y eficiencia energética.

ESTRATEGIA E2: ATRACCION DE NUEVOS HABITANTES

Manuel Alfonso Zurita Ramon, arquitecto
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EX Alcoleais

DESCRIPCION:

e Promover la instalacion de nuevos habitantes de primera residencia mediante un marco de
apoyo que contenga actuaciones coordinadas de caracter integral.

e Activacion de servicios de apoyo econdmico, laboral o social, que animen a vivir y trabajar
(aungque sea temporalmente) en este municipio como una experiencia singular. Las politicas de
simplemente dar vivienda no suelen ser perdurables en el tiempo;

¢ Se sugiere una estrategia compuesta de medidas necesarias;

-Dotacion de espacios de trabajo: creacion de espacios de trabajo o vivienda y espacio de trabajo
vinculado. Que resulte adecuada para teletrabajadores basados en el usos de las TIC, artesanos o
pequefas empresas CON Negocios que puedan situarse en el nucleo urbano y en dimensiones
domeésticas.

-Dotacion de telecomunicaciones de altas prestaciones, que permita el trabajo a distancia; dotado de
medios técnicos y equipamiento que resulten complementarios, como salas de reuniones, encuentro con
otros trabajadores, asesoramiento (...). Los centros Guadalinfo constituyen una base adecuada.

-Apoyo técnico en materia laboral, fiscal e informatico al emprendedor o trabajador y a su integracion
social.

LINEAS ESTRATEGICAS A DESARROLLAR EN MATERIA DE VIVIENDA:

e Acceso a la vivienda:

-Ayudas econdmicas para la adquisicion de viviendas vacias.

-Cesion de uso de suelo urbano para su edificacion o rehabilitacion en los nucleos de Lucainena y
Darrical.

-Promocién de viviendas de proteccion e interés publico destinadas a nuevos residentes habituales, en
suelo municipal de Alcolea

-Apoyo econémico para cofinanciar el alquiler en 12 residencia.

ESTRATEGIA E3: PROTECCION Y FOMENTO DE LA ARQUITECTURA ALPUJARRENA

DESCRIPCION:

Actuaciones para la informacion, apoyo técnico y a la gestion del control de los deberes de
conservacion y mantenimiento de la edificacion incorporando la proteccion y el fomento del
urbanismo y arquitectura alpujarrenos, por sus valores de sostenibilidad ambiental, social y
econdmica. Se concreta en esta serie de medidas;

e Mantenimiento y puesta en valor de los elementos de la construccion tradicional alpujarreia 'y
la potenciacion de los tres nulcleos urbanos, incentivando oportunidades para su desarrollo
sostenible.

e Fomento del cumplimiento del deber de conservacion, mantenimiento y rehabilitacion de las
viviendas establecido en la legislacion , facilitando informacion, asesoramiento juridico y técnico
en materia de rehabilitacion mediante la prestacion de un servicio personalizado, publico y
gratuito a través de las distintas administraciones publicas.

e La gestion de la estrategia de atraccion de nuevos habitantes debe realizarse desde una
oficina técnica especifica que aborde las actuaciones de forma integral.

LINEAS ESTRATEGICAS A DESARROLLAR EN MATERIA DE VIVIENDA:

e Apoyo técnico para la informacion, control y gestion de los programas de rehabilitacion y

atraccion de nuevos residentes.

e Coordinacion con el impulso de otros recursos econdémicos, sociales y de desarrollo rural.

e Gestion de las actuaciones de modo que colaboren eficazmente en potenciar el valor
etnoldgico y cultural de Las Alpujarras, priorizando la intervencion en las edificaciones con
valor patrimonial y solucionando las que presentan un impacto negativo.
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Alcolea

CAPITULO lIl. PROGRAMAS DE ACTUACION
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A1. PROGRAMA DE OCUPACION DE VIVIENDA VACIA

Manuel Alfonso Zurita Ramon,

ESTRATEGIA:

OBJETIVO
ESTRATEGICO
2018-2023

JUSTIFICACION:

PROBLEMATICA
SOBRE LA QUE
INCIDE

POTENCIALIDAD EN

LA QUE SE BASA

SINERGIAS CON
OTROS PLANES

AGENTES
INVOLUCRADOS

DESCRIPCION

TIPOLOGIA DE
OPERACIONES

CRITERIOS

CRONOGRAMA

E2. ATRAER RESIDENTES

Reducir el porcentaje de vivienda vacia en el municipio actual de 65 a 15
unidades, principalmente en el nlcleo de Alcolea. EI cumplimiento de este
objetivo supondria un incremento de poblacién de 105 personas.

Atraer poblacién al municipio corrigiendo su despoblacion.

La vivienda vacia es un problema por constituir una infrautilizacion de los
recursos que indice negativamente en el medio social, econémico y
ambiental.

Prevenir fendmenos de ocupacioén, vandalismo y falta de integracion.

D1: escasa demanda actual de vivienda

D2: existencia de vivienda sin vender, principalmente de promociones
realizadas en los afios del boom inmobiliario

D3: renta media baja

D4: poblacion en paulatino envejecimiento

A1: despoblacion a medio-largo plazo

A2: pérdida de los valores etnoldgicos del urbanismo y arquitectura
alpujarrefia,

O1: el reconocimiento de las Alpujarras como comarca sostenible social,
ambiental y econémica.

O83: las NTIC vy el teletrabajo permiten elegir el lugar de residencia en base a
otros valores diferentes a la proximidad al centro de trabajo.

O4: Las politicas publicas estatales del Plan de Vivienda de lucha contra la
despoblacién y sus recursos.

F1: la singularidad de la comarca de Las Alpujarras,

F3: La situacién como puerta de entrada a Las Alpujarras desde el poniente y
cruce de caminos entre la Alpujarra almeriense y granadina, asi como de
Sierra Nevada.

F4: La aceptable calidad de los servicios urbanos e infraestructuras de
comunicacion con carreteras en muy buen estado de reciente construccion en
la comarca.

Planes de Dinamizacién Empresarial de la Alpujarra Almeriense. Politicas
sociales de la Diputacidon de Almeria. Politicas de las empresas inmobiliarias
titulares de las viviendas.

Propietarios de vivienda vacia en el municipio de Alcolea.
Ayuntamiento de Alcolea

Calificacion de Vivienda Protegida de la vivienda construida vacia existente en
el municipio. La administracion no asume ningun riesgo ya que financia
conforme a demanda.

Acuerdos para clasificacion como vivienda protegida.
Acuerdos para alquiler social con garantia publica.

Renta de los ocupantes conforme de establecido legalmente.
Prevencion del fraude.

2018-2019 Identificacion de la viviendas vacias existentes.
2019-2023 Adjudicacion conforme a demanda.
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MEDIOS
NECESARIOS

PRESUPUESTO

PROPIEDAD
ALQUILER (5 ANOS)

FINANCIACION

OBSERVACIONES

22 Alcoleais

Campana informativa, con colaboracion de los titulares.
Punto de informacion en entidad publica.
Asistencia técnico-juridica de los servicios municipales de Diputacion.

Estimacion de coste 150 euros/m2 para vivienda protegida en propiedad.
Estimacion ayuda para vivienda protegida en alquiler.

No vivienda Superficie Ayudaalavivienda  TOTAL POR TOTAL

media protegida por m2 VIVIENDA
50 80 150 € 12.000 € 600.000 €
50 80 60 € 4.800 € 240.000 €

Plan Estatal de vivienda 2018-2021: programa 7_ Fomento de la Regeneracion urbana
y rural. /// programa 4_ Fomento del parque publico de viviendas en alquiler ///
programa 8_Ayuda a los jévenes

Plan autonémico de vivienda 2018-2021.

Planes de obras y servicios _Diputacion Provincial de Almeria.

No se tiene en cuenta gastos financieros.
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22 Alcoleaiv

A2. PROGRAMA DE CESION DE TERRENO EN LUCAINENA Y DARRICAL

ESTRATEGIA:

OBJETIVO
ESTRATEGICO
2018-2023

JUSTIFICACION:

PROBLEMATICA
SOBRE LA QUE
INCIDE

POTENCIALIDAD EN
LA QUE SE BASA

SINERGIAS CON
OTROS PLANES

AGENTES
INVOLUCRADOS

DESCRIPCION

TIPOLOGIA DE
OPERACIONES

CRITERIOS

CRONOGRAMA

E2. ATRAER RESIDENTES

Atraer poblacion a los nucleos de Lucainena y Darrical. Al menos en un 50 %
de las previsiones del Plan General. Esto es 44 viviendas en Lucainenay 13 en
Darrical. El incremento de poblacion seria en torno a 120 personas.

Estos nlcleos cuentan con una escasa poblacion y envejecida,
encontrandose en mayor riesgo de desaparicion en comparacion con
Alcolea, conforme lo establecido en el Andlisis.

D1: escasa demanda actual de vivienda
D4: poblacion en paulatino envejecimiento
A1: despoblacion a medio-largo plazo

O1: el reconocimiento de las Alpujarras como comarca sostenible social,
ambiental y econémica.

02: existe un gran nimero de viviendas vacias y de solares municipales,
especialmente en los nlcleos de Lucainena y Darrical.

O83: las NTIC vy el teletrabajo permiten elegir el lugar de residencia en base a
otros valores diferentes a la proximidad al centro de trabajo.

O4: Las politicas publicas estatales del Plan de Vivienda de lucha contra la
despoblacién y sus recursos.

F1: la singularidad de la comarca de Las Alpujarras,

F2: Los nucleos de Lucainena y Darrical conservan en gran medida su
fisionomia y morfologia urbana alpujarrefia. La titularidad publica de la mayoria
de los terrenos permite una gran capacidad de gestion.

F3: La situacion como puerta de entrada a Las Alpujarras desde el poniente y
cruce de caminos entre la Alpujarra almeriense y granadina, asi como de
Sierra Nevada.

F4: La aceptable calidad de los servicios urbanos e infraestructuras de
comunicacion con carreteras en muy buen estado de reciente construccion en
la comarca.

Planes de Dinamizacion Empresarial de la Alpujarra Almeriense. Politicas
sociales de la Diputacion de Almeria. Plan General de Ordenacion Urbanistica
de Alcolea.

Ayuntamiento de Alcolea.

Cesion del terreno para autopromocion en los solares de titularidad publica
de Lucainena y Darrical conforme al acuerdo firmado con Confederacion
Hidrografica del Sur.

Contratos con futuros residentes de cesion.

Cesion del terreno vinculado a la edificacion.

Reversidon del terreno y construcciones sin indemnizacion en caso de
abandono.

Vinculacion al cumplimiento de condiciones de edificacion y plazos.

2018-2019 Censo de solares y ruinas en Lucainena y Darrical.
2019-2020 Actos preparatorios de concurso publico y convocatoria.
2020-2021 Licencias urbanisticas de construccion.

2021-2023 Edificacion y Licencia de Ocupacion.
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MEDIOS
NECESARIOS

PRESUPUESTO

FINANCIACION

OBSERVACIONES

Campana informativa.

Punto de informacion en entidad publica.
Asistentencia técnica y juridica de Diputacion.

22 Alcoleais

No precisa de desembolso de dinero publico, mas alla del incremento de los
servicios juridicos y econémicos de Diputacion. Puede ser gestionado por los

propios servicios municipales.

Manuel Alfonso Zurita Ramon, arquitecto
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A3. PROMOCION DE VIVIENDA PUBLICA EN ALCOLEA.

ESTRATEGIA: E2. ATRAER RESIDENTES
OBJETIVO Con caracter secundario con respecto a la actuacién A1 se establece como
ESTRATEGICO medida complementaria 0 en caso de no tener éxito esta actuacion. Es
2018-2023 posible la edificacién de 8 viviendas.
JUSTIFICACION: Atraer poblacion al municipio corrigiendo su despoblacion.
PROBLEMATICA D1: escasa demanda actual de vivienda
SOBRE LA QUE D4: poblacion en paulatino envejecimiento
INCIDE A1: despoblacién a medio-largo plazo
A2: pérdida de los valores etnologicos del urbanismo y arquitectura
alpujarrefia,

POTENCIALIDAD EN  O1: el reconocimiento de las Alpujarras como comarca sostenible social,
LA QUE SE BASA ambiental y econémica.
O83: las NTIC vy el teletrabajo permiten elegir el lugar de residencia en base a
otros valores diferentes a la proximidad al centro de trabajo.
O4: Las politicas publicas estatales del Plan de Vivienda de lucha contra la
despoblacién y sus recursos.
F1: la singularidad de la comarca de Las Alpujarras,
F3: La situacion como puerta de entrada a Las Alpujarras desde el poniente y
cruce de caminos entre la Alpujarra almeriense y granadina, asi como de
Sierra Nevada.
F4: La aceptable calidad de los servicios urbanos e infraestructuras de
comunicacion con carreteras en muy buen estado de reciente construccion en
la comarca.

Adicionalmente la situacion de las fincas de titularidad publica con unas vistas
sobre Sierra Nevada.

SINERGIAS CON Planes de Dinamizacion Empresarial de la Alpujarra Almeriense. Politicas de

OTROS PLANES vivienda de la Diputacion de Almeria.

AGENTES Ayuntamiento de Alcolea

INVOLUCRADOS Delegacion en Almeria de la Consejeria de Fomento y Vivienda de la Junta de
Andalucia.

DESCRIPCION Promocién de vivienda protegida con participacion privada o no.

TIPOLOGIA DE Calificacién de vivienda protegida.

OPERACIONES Procedimiento de adjudicacion conforme a la normativa vigente.

CRITERIOS Renta de los ocupantes conforme lo establecido legalmente.

Aparte de la normativa propia exigible a la vivienda protegida incorporacion
de los valores propios de la arquitectura alpujarrefa.
Establecimiento previo de los demandantes de vivienda protegida.

CRONOGRAMA 2018-2019 Informacion y apertura del periodo de solicitudes.
2018-2019 Redaccioén de proyecto. Licencia
2020. Determinacion de beneficiarios y adjudicacion.
2021-2022. Ejecucion de obras.

Manuel Alfonso Zurita Ramén, arquitecto 22142
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MEDIOS
NECESARIOS

PRESUPUESTO

AYUDA A LA
PROMOCION

FINANCIACION

OBSERVACIONES

22 Alcoleais

Campana informativa.
Punto de informacion en entidad publica.
Asistencia técnico-juridica de los servicios municipales de Diputacion.

Estimacion de coste 150 euros/m2 para vivienda protegida en propiedad.
Estimacion ayuda para vivienda protegida en alquiler.

No vivienda Superficie Ayudaalavivienda  TOTAL POR TOTAL
media protegida por m2 VIVIENDA
8 90 150 € 13.500 € 108.000 €

Plan Estatal de vivienda 2018-2021: programa 7_ Fomento de la Regeneracion urbana
y rural. /// programa 4_ Fomento del parque publico de viviendas en alquiler ///
programa 8_Ayuda a los jévenes

Plan autonémico de vivienda 2018-2021.

Planes de obras y servicios _Diputacion Provincial de Almeria.

No se tiene en cuenta gastos financieros.

Manuel Alfonso Zurita Ramdn, arquitecto 2342
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EX Alcoleais

A4. PROGRAMA DE REHABILITACION DE VIVIENDAS

ESTRATEGIA: E1: MANTENER A LA POBLACION EXISTENTE.

E3: PROTECCION Y FOMENTO DEL URBANISMO Y
ARQUITECTURA ALPUJARRENAS

OBJETIVO Mantener la poblacion existente.
ESTRATEGICO 2018-2023 Mejorar las condiciones del patrimonio edificado.

Se plantea el objeto de intervencion de 25 viviendas/afio

JUSTIFICACION: La antigledad de la edificacion unido a la necesidad de

adecuacion funcional por el envejecimiento de la poblacion
expuesto en el analisis.

La proteccion y el fomento de urbanismo y arquitectura sostenible
propia de la Alpujarra unido a la eficiencia energética obtiene
beneficios ambientales, sociales y econémicos a medio y largo

plazo.
PROBLEMATICA D3: renta media baja
SOBRE LA QUE INCIDE D4: poblacion en paulatino envejecimiento

A1: despoblacion a medio-largo plazo
A2: pérdida de los valores etnoldgicos del urbanismo y arquitectura
alpujarrefa,

POTENCIALIDAD EN LAQUE SE  Of: el reconocimiento de las Alpujarras como comarca sostenible
BASA social, ambiental y econémica.

F1: la singularidad de la comarca de Las Alpujarras,
F2: Los nucleos de Lucainena y Darrical conservan en gran medida
su fisionomia y morfologia urbana alpujarrefia.

SINERGIAS CON OTROS PLANES = Planes de Dinamizacion Empresarial de la Alpujarra Aimeriense.

Politicas sociales de la Diputacion de Almeria. Planes de
Rehabilitacion de viviendas autondmicos

AGENTES INVOLUCRADOS Propietarios de vivienda vacia municipio de Alcolea.

Ayuntamiento de Alcolea

DESCRIPCION Rehabilitacion de viviendas para la Accesibilidad, Sostenibilidad y

Conservacion de Viviendas.

TIPOLOGIA DE OPERACIONES Ayudas publicas a la Rehabilitacion conforme a la Normativa

autondémica de adecuacion funcional de viviendas.

CRITERIOS Concurrencia competitiva con criterios ambientales y econdémicos

de los solicitantes.

CRONOGRAMA 2018-2019 Apertura de solicitudes y relacion de beneficiarios.

2019-2023 Programas anuales.

MEDIOS NECESARIOS Campana informativa.

Punto de informacién en entidad publica.
Asistencia técnico-juridica de los servicios municipales de
Diputacion.

PRESUPUESTO Estimacion de ayuda de 3.000 por vivienda.

25 actuaciones por ano , 100 viviendas

Manuel Alfonso Zurita Ramén, arquitecto 24)42
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22 Alcoleais

No vivienda TOTAL POR VIVIENDA TOTAL
CANTIDAD ANUAL 25 3.000 € 75.000 €
TOTAL PROGRAMA (4 ANOS) 4 75.000 € 300.000 €
FINANCIACION Plan autonémico de vivienda 2018-2021.
OBSERVACIONES No se tiene en cuenta gastos financieros.
Manuel Alfonso Zurita Ramdn, arquitecto 2542
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A5. OFICINA TECNICA

Manuel Alfonso Zurita Ramon, arquitecto

ESTRATEGIA:

OBJETIVO
ESTRATEGICO
2018-2023

JUSTIFICACION:

PROBLEMATICA
SOBRE LA QUE
INCIDE

POTENCIALIDAD EN
LA QUE SE BASA

SINERGIAS CON
OTROS PLANES

AGENTES
INVOLUCRADOS

DESCRIPCION
TIPOLOGIA DE
OPERACIONES
CRITERIOS
CRONOGRAMA

MEDIOS
NECESARIOS

EX Alcoleais

E1: MANTENER A LA POBLACION EXISTENTE.

E2: ATRAER NUEVOS RESIDENTES

E3: PROTECCION Y FOMENTO DEL URBANISMO Y
ARQUITECTURA ALPUJARRENAS

Dotacion de instrumento de control administrativo del cumplimiento de los
deberes de conservacion que incorpore el fomento del urbanismo y
arquitectura alpujarrefios y la sostenibilidad de la edificacion

Garantizar la seguridad de las personas y bienes mediante la prevencion.
Necesidad del asesoramiento para el desarrollo de las acciones del Plan.
Garantizar la conservacion y el fomento del urbanismo y arquitectura de la
Alpujarra y la Sostenibilidad de la edificacion.

D1: escasa demanda actual de vivienda

Da3: renta media baja

D4: poblacién en paulatino envejecimiento

A1: despoblacion a medio-largo plazo

A2: pérdida de los valores etnologicos del urbanismo y arquitectura
alpujarrefia,

O1: el reconocimiento de las Alpujarras como comarca sostenible social,
ambiental y econémica.

02: existe un gran numero de viviendas vacias y de solares municipales,
especialmente en los nucleos de Lucainena y Darrical.

O83: las NTIC vy el teletrabajo permiten elegir el lugar de residencia en base a
otros valores diferentes a la proximidad al centro de trabajo.

O4: Las politicas publicas estatales del Plan de Vivienda de lucha contra la
despoblacion y sus recursos.

F1: la singularidad de la comarca de Las Alpujarras,

F2: Los nucleos de Lucainena y Darrical conservan en gran medida su
fisionomia y morfologia urbana alpujarrefa. La titularidad publica de la mayoria
de los terrenos permite una gran capacidad de gestion.

Planes de Dinamizacién Empresarial de la Alpujarra Almeriense. Politicas
sociales de la Diputacion de Aimeria.

Ayuntamiento de Alcolea
Diputacion de Almeria

Creacion de una oficina técnica en apoyo y gestion del plan. El equipo debe
contar con un perfil técnico, juridico y social.

Oficina técnica o asesoramiento externo. Debe gestionarse conjuntamente
con el resto de municipios de la comarca para optimizacion de los recursos.

Eficiencia y eficacia en la gestion de los recursos publicos.

2018-2019 Creacion de la oficina o concurso publico de asistencia.
2019-2023 Funcionamiento durante el periodo de duracion del Plan.

Espacio y recursos de oficina en el propio Ayuntamiento.
Personal con formacion técnica, juridica y social.
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PRESUPUESTO Asistencia técnica con un coste anual de 25.000 euros/afo.
En caso de ser varios municipios puede plantearse la contratacion de
personal.

FINANCIACION Plan Estatal de vivienda 2018-2021: programa 7_ Fomento de la Regeneracion urbana

y rural. /// programa 4_ Fomento del parque publico de viviendas en alquiler ///
programa 8_Ayuda a los jévenes

Plan autonémico de vivienda 2018-2021.

Planes de obras y servicios _Diputacion Provincial de Almeria.

OBSERVACIONES -

Manuel Alfonso Zurita Ramén, arquitecto 27142
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Alcolea

CAPITULO IV. PARTICIPACION CIUDADANA

Formulario de encuesta realizada para el plan

Manuel Alfonso Zurita Ramdn, arquitecto 28l42
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% Alcolea iv

Alcolea ¢v

ENCUESTA SOBRE VIVIENDA PARA
PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

DIRECCION DE LA VIVIENDA: N° PERSONAS QUE VIVEN HABITUALMENTE: __
REGIMEN DE TITULARIDAD: CEn propiedad, con hipoteca CIEn propiedad, sin hipoteca 01 Alquiler C1Alquiler con opcion a
compra OCesion de uso T Otro, indicar
USO DE LA VIVIENDA: 0 Vivienda habitual & Segunda residencia & Sin uso.

SUPERFICIE DE LA VIVIENDA m2 utiles : C'Menos de 50m2 050-80m2 ©81-110m2. OMas de 110 m2.
ANTIGUEDAD VIVIENDA : ANTERIOR A 1956 1956-1980011980-200102001-2008 0Posterior a 2008

¢HA SIDO REFORMADA EN LOS ULTIMOS 10 ANOS?: Sl NO. Indicar brevemente en qué ha consistido la reforma.

PROBLEMATICA DEL USO DE MI VIVIENDA:

SEGURIDAD.
Existen grietas o fisuras en mi vivienda.
Otros riesgos (especificar)
Considero que mi vivienda no redne condiciones de seguridad. O Especificar el motivo

ACCESIBILIDAD.
Existencia de escalones para acceder a mi vivienda.
Existencia de escalones y/o obstaculos (bafiera u otros) en el interior.
Otros problemas de accesibilidad (especificar)
Considero este aspecto fundamental. 0 Especificar el motivo

SALUBRIDAD
Existencia de humedades y/o filtraciones de agua.
Existencia de estancias vivideras (cocina, salén o dormitorio) sin ventilacion.
Olores. Especificar
Suministro de agua insuficiente
Inexistencia o mal funcionamiento del saneamiento municipal.
Ruido excesivo.

Considero este aspecto fundamental. (1 Especificar el motivo

INSTALACION ELECTRICA Y CLIMATIZACION
Inexistencia, insuficiencia o deficiencia en el suministro eléctrico.
Consumo eléctrico u otros combustibles excesivo. Indicar gasto mensual medio
Mal aislamiento de puertas y ventanas
Mal acondicionamiento en invierno
Mal acondicionamiento en verano

Considero este aspecto fundamental. O Especificar el motivo

FUNCIONALIDAD
La vivienda es excesivamente grande para mis necesidades.
La vivienda es pequefia 0 no cuenta con las estancias necesarias para mi unidad familiar.
La vivienda cuenta con una mala distribucion y/o espacios para un uso confortable.
Considero este aspecto fundamental. SI 0 NO O Especificar el motivo

Indicar brevemente las problemética o necesidades para hacer uso de su vivienda, incluyendo aspectos sociales y econoémicos.

Si lo desea, comente a nivel del municipio de Alcolea cuéles son a su entender los principales aspectos a solucionar en relacion a
la vivienda.

Esta encuesta no recaba ningtin dato de cardcter personal y no tiene otro fin que informacion estadistica y deteccion de
problematica para el establecimiento de politicas publicas de vivienda que se plasmaran en el Plan Municipal de Vivienda y Suelo.

Manuel Alfonso Zurita Ramdn, arquitecto 2942
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I. CUADROS RESUMEN DEL ANALISIS DE LA POBLACION Y VIVIENDA

I.1. Poblaciéon y demanda residencial

Tabla 1-1. Evolucion de la poblacion de los

municipios de

Alcolea ¢

la Comarca de la Alpujarra Almeriense,

comparacion con la Alpujarra granadina, el area homogénea de la Alpujarra, la provincia de Almeria, Andalucia

y Espana
POBLACION TOTAL EVOLUCION POBLACION
2017 2016 2006 1996 1ANO 10ANOS 20ANOS
04005 Alboloduy 610 613 727 817 -0,49% -19,18 % -33,28 %
[04007 Alcolea 811 815 967 858  -049% -1924%  -528 %]
04010 Alhabia 678 677 703 694 0,15% -369% -251%
04011 Alhama de Almeria 3653 3.687 3.522 3.104 -093%  359% 1581 %
04012 Alictn 217 217 258 249  0,00% -1889% -14,75%
04014 Almécita 174 172 156 193 1,15% 10,34 % -12,21 %
04015 Alsodux 132 134 131 13 -1,52%  076% 1567 %
04020 Bayarcal 303 323 277 357 -660%  858% -10,53%
04023 Beires 110 114 128 133 -364% -1636% -16,67 %
04028 Bentarique 238 252 284 331 -588% -19,33% -31,35%
04030 Canjayar 1.223 1279 1561 1783 -458% -27,64% -39,41%
04046 Fondén 1.002 1.017 950 934 -150% 519%  816%
04051 Huécija 501 513 533 537 240% -639% -4,68%
04054 fllar 374 386 410 489 -321% -963% -2668%
04055 Instincién 430 444 508 547 -326% -18,14% -2320 %
04057 Laujar de Andarax 1533 1551 1798 1815 -1,17% -1729% -17,02%
04067 Ohanes 626 651 765 817  -399% -2220% -2550 %
04071 Padules 436 449 523 488 -298% -1995%  -8,69 %
04073 Paterna del Rio 364 372 406 335 -220% -11,54%  9,95%
04077 Régol 307 316 365 395 -293% -1889% -25,00 %
04080 Santa Cruz de Marchena 225 241 245 215 -7,11 % -889% 10,79 %
04091 Tergue 386 395 440 444  -2,33% -13,99 % -12,41 %
TOTAL ALPUJARRA ALMERIENSE  14.333 14.618 15.657 15.648 -1,99%  -9,24%  -7,05%
TOTAL ALPUJARRA GRANADINA  22.914 23.145 24.531 25989 -1,01%  -7,06 % -12,29 %
TOTAL ALPUJARRA 37.247 37.763 40.188 41.637  -1,39%  -7,90 % -10,26 %
PROVINCIA DE ALMERIA (miles) 707 704 636 502  0,34% 10,02% 28,76 %
TOTAL ANDALUCIA (miles) 8380 8.388 7.976 7.235 -0,10%  4,82% 13,75%
TOTAL ESPANA (miles) 46.572 46.557 44.709 39.669  0,03% 4,00 % 14,79 %

Tabla 1-2. Evolucidn de la poblacion de los municipios de la Comarca de la Alpujarra Granadina

POBLACION TOTAL EVOLUCION POBLACION
2017 2016 2006 1996 1 ANO 10 ANOS 20 ANOS
18016 Almegijar 362 377 421 430 -414 % -16,30 % -14,06 %
18904 Alpujarra de la Sierra 1.021 1.038 1.142 1.219 -1,67% -11,85% -17,44 %
18030 Bérchules 715 727 811 871 -1,68% -13,43% -19,81 %
18032 Bubion 301 294 366 393 233% -21,589% -33,67 %
Manuel Alfonso Zurita Ramdn, arquitecto 3042
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22 Alcolea is
18033 Busquistar 278 276 348 378 0,72 % -25,18% -36,96 %
18035 Cadiar 1.486 1.528 1.621 1.754 -2,83 % -9,08% -14,79 %
18040 Canar 348 379 365 314 -8,91 % -4,89 % 17,15 %
18042 Capileira 559 520 564 572 6,98 % -0,89 % -10,00 %
18043 Carataunas 179 178 200 203 0,56 % -11,73% -14,04 %
18044 Castaras 244 244 259 328 0,00 % -6,15% -34,43 %
18112 Juviles 144 148 177 187 2,78% -2292% -26,35%
18116 Lanjar6n 3.503 3.587 3.796 3.971 -2,40 % -8,36 % -10,71 %
18121 Lobras 148 159 121 190 -7,43 % 18,24 % -19,50 %
18141 Murtas 473 495 730 906 -4,65 % -54,33% -83,03 %
18903 Nevada 1.089 1.106 1.179 1.418 -1,56 % -8,26 % -28,21 %
18147 Orgiva 5.570 5.543 5.460 5.147 0,48 % 1,97 % 7,14 %
18151 Pampaneira 324 318 344 335 1,85 % -6,17 % -5,35 %
18163 Pdértugos 403 401 419 440 0,50 % -3,97 % -9,73 %
18176 Soportujar 266 277 265 288 414 % 0,38 % -3,97 %
18901 Taha, La 653 655 743 787 -0,31 % -13,78 % -20,15%
18179 Torvizcodn 650 682 803 1.022 -4,92 % -23,54 % -49,85 %
18180 Trevélez 758 776 831 800 -2,37 % -9,63 % -3,09 %
18181 Turdn 253 254 327 387 -0,40% -29,25% -52,36 %
18182 Ugijar 2511 2512 2.531 2.625 -0,04 % -0,80 % -4,50 %
18183 Valor 676 671 708 1.024 0,74 % -4,73% -52,61 %

Tabla 1-3. Evolucion de los principales municipios de la Comarca del Poniente Almeriense y Capital de Provincia

Total EVOLUCION DE LA POBLACION

2017 2016 2006 1996 1afio  10afios 20 afios
04003 Adra 24697 24713  23.545 20.898 -0,06%  4,66% 1544 %
04013 Almeria 195.389 194515 185.309 170503 045%  516% 12,34 %
04029 Berja 12.331 12.380 14.450 13.043 -040% -17,18% -5,36 %
04902 Ejido, El 88.096  88.752 75.969 47610 -0,74% 13,77 % 46,36 %
04079 Roquetas de Mar 93.363  91.965 71740 37237 150% 23,16% 59,51 %

Tabla 1-4. Distribucion y evolucion de la poblacidn para cada nucleo de poblacion.

Total EVOLUCION DE LA POBLACION

2017 2016 2006 2001 1 afio 10 afos 15 afios
Alcolea 684 690 793 832 -0,88 % -15,94 % -20,58 %
Lucainena 53 55 59 22 -377% -11,32% 60,00 %
Darrical 49 48 98 42 2,04 % -100,00 % 12,50 %
Poblacion en diseminados 25 22 17 10 12,00% 32,00 % 54,55 %
TOTAL 811 815 967 906 -0,49% -1924% -11,17%

Tabla 1-5. Distribucion de la Poblacion por sexo y grupos quinquenales en el término municipal de Alcolea.
10
Oy
10- 15- 20- 25- 30- 35- 40- 45- 50- 55- 60- 65- 70- 75- 80- 85- 90- 95- ma
0-4 59 14 19 24 29 34 39 44 49 54 59 64 69 74 79 84 89 94 99 s
AMBOS
SEXOS 811 21

HOMBRES 416 10 6 13

18 26 39 59 52 30 36 38 57 87 83 59 50 41 41
17 28 25 15 17 24 26 50 48 37 29 24 19

36 30 5 4 O
7 7 1 3 0
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MUJERES 395 11 12 12 22 31 27 15 19 14 31 37 35 22 21 17 22 19 23 4 1 0

Tabla 1-6. Distribucion de la poblacion comparada con El Ejido, Roquetas, Almeria, Andalucia y Espaha.

ALCOLEA EL EJIDO ROQUETAS ALMERIA ANDALUCIA  ESPANA
MENOR DE 18 ANOS 12,7 % 25,0 % 246 % 221 % 212 % 19,6 %
19-64 ANOS 61,8 % 66,3 % 66,9 % 62,4 % 62,0 % 61,3 %
MAYOR DE 65 ANOS 25,5 % 8,7 % 8,5 % 15,6 % 16,8 % 191 %
100,0 % 100,0 % 100,0 % 100,0 % 100,0 % 100,0 %

Tabla 1-7. Tamafio del hogar en Andalucia, Almeria y Alcolea.

Territorio 1 persona 2 personas 3 personas 4 personas 5 personas 6 o mas perst TOTAL

Andalucia 645.100 857.294  676.821 667.194  180.528  60.286 3.087.222

20,9 % 27,8 % 21,9 % 21,6 % 5,8 % 2,0% 100,0 %
Almeria  50.492 69.906 53.079 52.715 15.599 7.518 249.309

20,3 % 28,0 % 21,3 % 21,1 % 6,3 % 3,0% 100,0 %
Alcolea 103 116 62 62 16 - 359

28,7 % 32,3% 17,3 % 17,3 % 4,5 % 0,0 % 100,0 %
. Vivienda

Tabla 2-1. Numero de viviendas totales, vacias y habitadas. Fuente; Diputacion de Almeria.

VIVIENDAS TOTALES  VIVIENDAS VAGIAS VIVIENDAS HABITADAS

ALCOLEA-NUCLEO 625 61 564
ALCOLEA-DISEMINADO 39 0 39

[TOTAL ALCOLEA 664 61 603 I
LUCAINENA 111 1 110
LUCAINENA-DISEMINADO 3 1 2

[ TOTAL LUCAINENA 114 2 112 I
DARRICAL 142 2 140
DARRICAL-DISEMINADO 0 0 0

| TOTAL DARRICAL 142 2 140 |

| TOoTAL 920 65 855 |

Tabla 2-2. Numero de viviendas por antigiiedad. Fuente; D.G. Catastro

Antigtiedad Antigliedad Antigtiedad
superiora 50 entre 1968y entre 1981y  Antigledada TOTAL

anos (<1968) 1981 2007 partir del 2007 VIVIENDAS RUINAS
247 56 131 108 542 7
Alcolea
: 50 0 10 6 66 60
Lucainena
. 100 7 2 9 118 19
Darrical
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Tabla 2-2. Numero de viviendas por antigiiedad. Fuente; D.G. Catastro

Antigtiedad Antigtiedad Antigtiedad
superiora 50 entre 1968y entre 1981y  Antigledad a TOTAL
afios (<1968) 1981 2007 partir del 2007 VIVIENDAS RUINAS

397 63 143 123 726 86
TOTAL

Tabla 2-3.Tamario de Vivienda. Superficie construida por vivienda incluyendo anexos. Fuente; D.G. Catastro

<50 m2 >50<80m2 >81<100m2 >100 <150 m2 >150 <200 m2 >200 m2
ALCOLEA 7 77 69 137 115 209
1,1% 12,5 % 11,2 % 22,3 % 18,7 % 34,0 %

Tabla 2-4. Niumero de transacciones de vivienda libre en Alcolea. Fuente; Ministerio Fomento
2018 sélo incluye el primer trimestre

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 |TOTA
luBRE 2 11 13 9 3 18 2 6 8 1 2 4 10 2 1 92

NUOEVA 0O 3 0 1 O 16 2 3 0 0 1 0 0 0 0 |[26
usabA 2 8 13 8 3 2 0 3 8 1 1 4 10 3 1 |67

Il. MAPAS DE INFORMACION

Manuel Alfonso Zurita Ramdn, arquitecto 3342
C6digo Seguro De Verificaci6n: Wi Ggh4dLz0pi du0sQl/ yQ== Estado Fechay hora
Firmado Por Jorge Ivan Lopez Martin - Secretario Interventor Ayuntamiento de Alcolea Firmado 01/08/2018 13:07:29
Observaciones DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado Pagina 34/43
inicialmente en sesion celebrada por el Pleno de este Ayuntamiento de Alcolea
en sesion celebrada en fecha 1 de agosto de 2018.

Url De Verificacion

https://ov.di pal ne.org/verifirmv2/ code/ Wi Ggh4dLz0pi du0sQJ/ yQ==



https://ov.dipalme.org/verifirmav2/code/W7iGgh4dLz0pidu0sQJ/yQ==

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Alcolea- Documento Inicial

Alecolea és

II.1. Antigliedad de vivienda

[ Anteriores a 1968
[ 1969-1980
[ ] 1981-2006
[ Posteriores a 2007

ANTIGUEDAD DE EDIFICACION-ALCOLEA

Manuel Alfonso Zurita Raman, arquitecto 34/42
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ANTIGUEDAD EDIFICACION
LUCAINENA

RUINA

[ Anteriores a 1968
D 1969-1980
[] 1981-2006
[ Posteriores a 2007

ANTIGUEDAD EDIFICACION

DARRICAL
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I.2. Tipologia de vivienda

TIPOLOGIA DE VIVIENDA- EDIFICIOS DE VIVIENDA EN DIVISION HORIZONTAL- ALCOLEA
En Lucainena y Darrical no existen parcelas en divisién horizontal

Manuel Alfonso Zurita Ramon, arquitecto
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11.3. Solares

[] Solares de titularidad piblica
[[] Solares de titularidad privada

( ’ 3 -

SOLARES NUCLEO DE ALCOLEA

Manuel Alfonso Zurita Ramon, arquitecto
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[ solares de titularidad pablica
[[] solares de titularidad privada

SOLARES NUCLEO DE DARRICAL

Manuel Alfonso Zurita Ramon, arquitecto
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I1.4. Planeamiento Urbanistico

PDSU ALCOLEA 1994
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ALCOLEA. PGOU en tramitacion.
Manuel A#&h%@%éﬁg%geaw‘%%bano no consolidado sin ejecutar.
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LUCAINENA. PGOU en tramitacion

En gris las areas de suelo urbano no consolidado sin ejecutar.

DARRICAL. PGOU en tramitacién

En gris las areas de suelo urbano no consolidado sin ejecutar.
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